REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI, LOKALAMI USLUGOWYMI I GARAZAMI
ORAZ USTALANIA OPLAT ZA ICH UZYTKOWANIE

§ 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

Regulamin ustala zasady gromadzenia i wydawania §rodkéw na pokrycie kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.
Przepisy regulaminu dotycza:

a) lokali mieszkalnych;

b) lokali uzytkowych;

c) garazy;

d) miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych;

e) innych pomieszczen Spotdzielni;

f) terenéw w posiadaniu Spotdzielni;
Zasady ustalone w niniejszym regulaminie obowiazuja cztonkoéw Spotdzielni i osoby nie
bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przyshuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wiasnosci lokalu.

§ 2.

PLANOWANIE KOSZTOW

1. Kazda nieruchomos$¢ w zakresie pokrywania kosztow gospodarki mieszkaniowej i
lokali  uzytkowych jest samo finansujaca si¢. Na wydatki przewyzszajace stan
funduszu remontowego nieruchomo$¢ moze uzyskaé¢ czasowe sfinansowanie z
funduszu zasobowego Spotdzielni na podstawie decyzji Zarzadu lub z funduszu
remontowego innej nieruchomosci za zgoda Rady Nadzorcze;.

2. Do kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi zalicza si¢ wszelkie wydatki
zwiazane bezposrednio lub posrednio z funkcjonowaniem konkretnej nieruchomosci.

3. Zarzad Spoétdzielni opracowuje i przedstawia Radzie Nadzorczej roczny plan kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na rok nast¢pny.

4. Planowane koszty uwzgledniaja:

a) poziom wydatkoéw poniesionych w roku poprzednim;

b) koszt planowanych przedsigwzi¢¢ w roku nastgpnym;

c) rezerwy wynikajace z wiedzy o przysztych podwyzkach cen majacych wptyw
na koszty;

d) planowany wskaznik inflacji;

5. Plan kosztéw powinien by¢ tak skonstruowany, aby ksztatltowane na jego podstawie
oplaty eksploatacyjne zapewniaty biezace, peine finansowanie wydatkow kazde;j
nieruchomosci.

6. Plan kosztéw podlega korygowaniu w miar¢ zmian cen niezaleznych od Spotdzielni, a
skutki tych zmian sa przenoszone na oplaty eksploatacyjne.
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Koszty ogdlne Zarzadu dzielone sa proporcjonalnie do przychodow w zakresie
eksploatacji, kosztow gospodarki cieptem, oraz pozostalej sprzedazy. Koszty te
stanowia sktadnik optat eksploatacyjnych i optat za dostawy ciepta na potrzeby c.w. i
c.0. Koszty ogolne Zarzadu przed ich podziatlem pomniejsza si¢ o koszty przypadajace
na dziatalno$¢ inwestycyjna.

Koszty konserwatoréw dzielone sa proporcjonalnie do przychodéw w zakresie
eksploatacji 1 gospodarki cieptem.

§ 3.

OPLATY ZA UZYTKOWANIE LOKALI

Sktadniki optaty eksploatacyjnej:
a) jednostka rozliczeniowa - m? powierzchni uzytkowej lokalu:

- eksploatacja;

- fundusz remontowy;

- optata stala za podgrzanie wody;

- centralne ogrzewanie;
b) jednostka rozliczeniowa — lokal:

- telewizja kablowa;

- winda;
¢) oplaty indywidualne:

- miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym;

- miejsce postojowe;
d) jednostka rozliczeniowa — osoba:

- zuzycie wody i1 odprowadzenie $ciekéw w lokalach nieopomiarowanych;
e) jednostka rozliczeniowa - m?:

- zimna woda 1 Scieki;

- optata zmienna za podgrzanie wody;
Wysokosci optat za uzytkowanie lokali wyliczane sa przez Zarzad wg zasad
okreslonych w niniejszym regulaminie.
Optaty za uzytkowanie lokali sa ptatne z gory do dnia 10-go za dany miesiac. Od
niezaptaconych w terminie naleznos$ci z tytutu optat za uzytkowanie lokali
Spotdzielnia bedzie pobierata odsetki za zwloke w wysokosci ustawowe;.
Obciazenie kosztami nastgpuje z chwila protokolarnego odbioru lokalu przez jego
uzytkownika.
Nie uzytkowanie lokalu nie zwalnia wtasciciela z wnoszenia optat eksploatacyjnych.
O zmianie wysokos$ci oplat za uzytkowanie lokali Spétdzielnia zawiadamia osobg
posiadajaca prawo do lokalu co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie p6zniej niz do ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin:
a) poprzez wywieszenie ogloszen na tablicach ogtoszen budynkows;
b) poprzez informacj¢ na stronie internetowej Spotdzielni;
¢) poprzez przekazanie informacji za pokwitowaniem lub poczta;
Nieodebranie korespondencji zwalnia Spétdzielni¢ z dalszych prob nawiazania
kontaktu z wlascicielem lokalu.
Czlonek Spotdzielni nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spétdzielni z optat
eksploatacyjnych za uzytkowanie lokalu.
Okresem rozliczeniowym za sktadniki optat eksploatacyjnych rozliczanych
indywidualnie jest rok kalendarzowy.



§ 4.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW I NALICZANIA OPLAT ZA
UZYTKOWANIE LOKALI MIESZKALNYCH

A. Zasady odczytywania wskazan licznikow.

1. Odczyty indywidualnych urzadzen pomiarowych bgda dokonywane nie rzadziej
niz raz w roku, raz w dodatkowych terminach w przypadku istotnych zmian cen
urzedowych. Odczyty wody co kwartat.

2. O terminie dokonywania odczytow licznikow znajdujacych si¢ w lokalach
Spoétdzielnia zawiadamia uzytkownikow lokali z tygodniowym wyprzedzeniem
umieszczajac informacjg¢ na tablicy ogloszen. Jezeli w okreslonym terminie
uzytkownik lokalu bgdzie nieobecny otrzyma on na pismie informacj¢ o drugim
terminie.

Jezeli odczyt nie nastapi rowniez w dodatkowym terminie nastgpuje oszacowanie
zuzycia mediow w danym lokalu na zasadzie $redniego zuzycia w danym budynku
w poprzednim okresie podwyzszonego o 100%.

Powyzsza zasada ma tez zastosowanie w przypadku uszkodzenia urzadzenia
pomiarowego, ktore nastapito z winy uzytkownika, uzytkownik dokonat jego
rozplombowania lub czerpie wodg poza nim.

3. Uzytkownik lokalu ma obowiazek:

a) zapewni¢ dostep do urzadzen pomiarowych ;

b) zabezpieczy¢ urzadzenie pomiarowe przed ewentualnym uszkodzeniem ;

c) zglosi¢ niezwlocznie wszelkie uszkodzenia urzadzen pomiarowych do
Administratora .

4. Koszt usunigcia uszkodzen urzadzen pomiarowych wynikajacych z przyczyn
technicznych pokrywa si¢ z funduszu remontowego natomiast usunigcie
uszkodzen powstatych z winy uzytkownika dokonuje si¢ na koszt wlasciciela
lokalu.

5. Ostateczne rozliczenie faktycznego zuzycia mediow olicznikowanych
dokonywane jest co rok.

6. Jezeli wynik rozliczen wykazal niedoptaty wtasciciel lokalu jest zobowiazany
uregulowac je w ciagu 30 dni.

7. Reklamacje dotyczace rozliczen mediow olicznikowanych winny by¢ zgloszone w
terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia na pi§mie do biura Spétdzielni.

B. Rozliczanie kosztow i naliczania oplat za dostawe zimnej wody i odprowadzanie

1.

3.

Sciekow.

Jednostka rozliczeniowa - m? wody.

Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekdw wynikaja z cen dostawcow.
Pomiaru wody zuzytej w budynku dokonuje si¢ przez odczyt wodomierza gldwnego
zainstalowanego na przytaczu wody do budynku lub grupy budynkow.

Pomiar ten jest podstawa do rozliczenia z dostawca wody.

. Na wielkos¢ tego zuzycia sklada sig:

a) zuzycie wody przez uzytkownikéw lokali;

b) zuzycie wody na cele ogdlne;

Za wodg zuzywana na cele ogolne uznaje si¢ wodg:

a) uzywana do uzupetnienia instalacji po jej spuszczeniu w celu usunigcia awarii;,

b) uzywana do mycia klatek schodowych 1 sprzatania pomieszczen ogdlnego uzytku;



¢) uzywana do podlewania zieleni i sptukiwania chodnikéws;
d) zuzyta w przypadku awarii;
e) uzywana do celow przeciwpozarowych;
Réznica migdzy wskazaniami licznikéw wymienionych w ust.3, a suma licznikow
cieplej wody i1 zimnej wody uzytkownikow lokali stanowi zuzycie wody (koszt) na
cele ogolne 1 podlega rozliczeniu na m? powierzchni uzytkowej lokali, stanowi ono
koszt eksploatacji biezacej. Koszt wody na cele ogdlne stanowia rowniez abonament i
oplaty odczytowe dostawcy wody.

6. Rozliczenie uzytkownikow za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekow:
a) w lokalach nieopomiarowanych stosuje si¢ rozliczenie ryczattowe na osobg;
b) w lokalach opomiarowanych zaliczkowe obciazenie wylicza si¢ na podstawie
sredniego miesigcznego zuzycia wody w m* w danym lokalu w poprzednim okresie
rozliczeniowym. Rozliczenie zaliczek nast¢puje w okresach kwartalnych.

7. Koszt wody zuzytej do ponownego napetienia instalacji po spuszczeniu jej z powodu
napraw lub remontéw w lokalu pokrywa wiasciciel osoba posiadajaca prawo do
lokalu.

C. Rozliczanie kosztow i naliczanie oplat za uzytkowanie wind.
1. Koszty remontu wind obciazaja fundusz remontowy nieruchomosci.
2. Kosztami eksploatacji wind obciaza si¢ wtascicieli lokali mieszczacych si¢ w klatkach
schodowych wyposazonych w windy. Za windy dla niepetnosprawnych ich
uzytkownikow.
3. Nadplaty wynikajace z roznicy migdzy rocznymi faktycznymi kosztami eksploatacji
wind, a optatami wniesionymi na ten cel przez wtascicieli lokali nie podlegaja zwrotowi,
a s przenoszone na przyszte okresy rozliczeniowe.
4. Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z
przyjmowaniem klientéw optata za eksploatacj¢ windy naliczana jest w wysokos$ci
podwdjne;.
5. Optata za uzytkowanie windy uzalezniona jest od kondygnacji na jakiej potozony jest
lokal i obliczana jest wspotczynnikiem:
- I pigtro 0,12
- II pigtro 0,25
- III pigtro 0,38
- IV pigtro 0,50

D. Rozliczanie kosztow eksploatacji i remontéw domofonow.

1. Koszty eksploatacji i remontu domofondw rozliczane sa jednolicie na wszystkie lokale
podiaczone do urzadzenia domofonowego.

2. Spotdzielnia zapewnia sprawne dzialanie tych urzadzen oprdcz aparatéw znajdujacych
sie w lokalach.

3. Aparaty znajdujace si¢ w lokalach oraz uszkodzenia sieci spowodowane przez
uzytkownika naprawiane sa na koszt wtasciciela lokalu.

4. Koszty rozliczane sa w optacie eksploatacyjne;.

E. Rozliczanie kosztow i naliczania oplat za wywoz nieczystoSci stalych.

1. Jednostka rozliczeniowa kosztdow wywozu nieczysto$ci stalych jest m? powierzchni
lokalu.

2. Rozliczeniu podlegaja koszty zwigzane ze statym oproznianiem i dzierzawa
pojemnikow.



3. Kalkulacje optat z tytutu wywozu nieczystosci statych dokonuje si¢ w oparciu o metraz
lokali korzystajacych z danego $mietnika z uwzglednieniem cen i prognoz wywozowych
w danym okresie.

4. Dla lokali prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza przy ustalaniu optat brana jest pod
uwage specyfika prowadzonej dziatalnosci.

5. Koszty wchodza w sktad optaty eksploatacyjne;.

F. Ustalanie oplat pokrywajacych koszty podatkow i ubezpieczen.
1. Pod pojgciem podatkoéw i ubezpieczen rozumie¢ nalezy:

a) podatki — podatek od nieruchomosci, optata z tytutu uzytkowania wieczystego
gruntu;

b) ubezpieczenia — umowa Spotdzielni z Ubezpieczycielem;
2. Koszty podatkow i ubezpieczen rozlicza si¢ na m? powierzchni uzytkowej lokali i sa
one roztozone proporcjonalnie na caty rok.
3. Koszty podatkéw wynikaja ze stawek urzedowych.
4. Koszty ubezpieczen wynikaja z umowy zawartej z Ubezpieczycielem. Zarzad
dokonuje wyboru zakresu ubezpieczenia oraz Ubezpieczyciela.
5. Koszty j.w. wchodza w sktad optaty eksploatacyjne;.

G. Rozliczanie kosztéw energii cieplnej na podgrzanie wody i potrzeby centralnego
ogrzewania.

Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta oraz dokonywania rozliczen z uzytkownikami
lokali za centralne ogrzewanie i za podgrzanie wody uzytkowej reguluje osobny
Regulamin.

H. Rozliczanie kosztow i ustalanie oplat za eksploatacje.
1. Ustala sig, ze jednostka rozliczeniowa jest koszt przypadajacy na 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu.
2. Kosztami eksploatacji sa:

a) koszty wydatkowane wylacznie na dana nieruchomos¢:

- ptace pracownikéw zatrudnionych do obstugi nieruchomosci;

- koszty energii elektrycznej zuzyte na cele ogdlne;

- koszty ogrzewania zuzyte na cele ogolne;

- przeglady okresowe i konserwacje biezace: gazowe, kominiarskie, elektryczne,
wodno-kanalizacyjne, kottownicze itp.;

- koszty napraw tzn. warto$¢ zuzytych materiatow lub zamontowanych urzadzen;

- koszty Zarzadu okreslone w § 2 pkt.7;

b) koszty dzielone proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej pomiedzy
nieruchomosci:

- ptace pracownikow dzialu eksploatacji Spotdzielni;

- ptace pracownikéw obstugi technicznej (konserwatorow);

- narzedzia, srodki czystosci, materiaty eksploatacyjne;

- podatki od nieruchomosci;

- ubezpieczenia,

- koszty ochrony;

- koszty wywozu nieczystosci statych;

- koszty mediow zuzytych na cele ogdlne;
3. Optaty za eksploatacj¢ ustala Zarzad na podstawie analizy kosztéw poprzedniego roku,
aktualnych cen rynkowych mediéw i ustug oraz waloryzacji ptac pracownikow.
Stawki optat zatwierdza Rada Nadzorcza.



4. Dla lokali wyodrebnionych optata eksploatacyjna nie obejmuje podatkéw od
nieruchomosci.

4. Dodatnia réznica migdzy faktycznymi rocznymi kosztami eksploatacji a dokonanymi
wplatami przez uzytkownikéw lokali na ten cel nie podlega zwrotowi. Natomiast jest
uwzgledniana przy kalkulacji kosztow eksploatacji na przyszly rok odpowiednio je
pomniejszajac.

Roéznica ujemna powinna by¢ pokryta przez zwigkszenie sktadnika optaty eksploatacyjne;j
»eksploatacja” przez uzytkownikow lokali do konca czerwca nastgpnego roku.

I. Rozliczanie kosztow i ustalanie oplat na fundusz remontowy.

1. Zasady naliczania i gospodarowania funduszem remontowym reguluja osobne
przepisy.

2. Wysoko$¢ stawek optat na fundusz remontowy na rok nastgpny ustala na wniosek
Zarzadu Rada Nadzorcza majac na uwadze zapewnienie utrzymania zasobow
mieszkaniowych w statej sprawnosci techniczne;.

3. Wysokos$¢ odpisoOw na fundusz remontowy powinna uwzglednia¢ remonty biezace,
okresowe przewidziane na najblizszy rok oraz odpisy majace charakter kumulacyjny
przeznaczone na remonty kompleksowe oraz ewentualne modernizacje.

4. Optate na fundusz remontowy lokali uzytkowych w kwocie netto zwigksza si¢ o VAT.

J. Obowiazki Spoldzielni z tytulu pobieranych oplat eksploatacyjnych.
1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spotdzielnia jest zobowiazana do:

a) utrzymywania domow , garazy i terenéw wokot budynkéw w nalezytym stanie
technicznym 1 estetycznym,;

b) zapewnienia sprawnego dziatania wszystkich instalacji urzadzen w budynkach i ich
otoczeniu (piony do zaworow sieci wewngtrznej);

¢) sprawnej obstugi administracyjnej;

d) utrzymywania w sezonie grzewczym normatywnej temperatury pomieszczen;

e) statej dostawy zimnej i cieptej wody;

f) wywozu nieczystosci z czgstotliwos$cia zapewniajaca utrzymanie czystosci i
porzadku na terenie;

g) zapewnienia sprawnego dziatania dzwigdéw i urzadzen domofonowych;

h) dokonywania napraw biezacych i konserwacji instalacji;
2. Naprawy wewnatrz lokali niezliczone do obowiazku Spotdzielni obciazaja
uzytkownikoéw zajmujacych te lokale.

K. Koszty ochrony.
Koszty ochrony, telewizji przemystowej (Monitoring), i p.poz rozliczane sa
proporcjonalnie do powierzchni lokali.

§ 5.

ZASADY NALICZANIA OPLAT ZA LOKALE UZYTKOWE

1. Media, ktore sa olicznikowane rozlicza si¢ indywidualnie tak jak dla lokali
mieszkalnych.

2. Optaty za wywo6z nieczystos$ci statych ustala si¢ jak dla lokali mieszkalnych. Z uwagi
na specyfike prowadzonej dzialalnosci Zarzad jest uprawniony do podwyzszenia opfaty.



3. Pozostale sktadniki optaty eksploatacyjnej liczone sa proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokalu.

4. Przy ustalaniu miesigcznej optaty eksploatacyjnej za lokale uzytkowe koszty netto
zwigksza si¢ o obowiazujacy VAT.

§ 6.

ZASADY NALICZANIA OPLAT ZA UZYTKOWANIE GARAZY
I MIEJSC POSTOJOWYCH W GARAZU WIELOSTANOWISKOWYM

1. Jednostka rozliczeniowa — garaz, miejsce postojowe.
2. W opflacie za garaz, miejsce postojowe uwzglednione sa koszt biezacej eksploatacji i
fundusz remontowy.
3. Kosztami biezacej eksploatacji sa:

- ptace pracownikow obstugi

- ubezpieczenie

- koszty mediow zuzytych na cele garazowe

- przeglady okresowe i konserwacje urzadzen garazowych

- koszty zuzytych srodkéw czystosci 1 materiatldw eksploatacyjnych

- koszty wywozy nieczystosci

- podatek od nieruchomosci

- koszty ochrony

- koszty Zarzadu Ogo6lnego
4. Roznica dodatnia pomigdzy faktycznymi kosztami biezacej eksploatacji garazu a
optatami wniesionymi na ten cel przez uzytkownikéw nie podlega zwrotowi natomiast
zasila fundusz remontowy garazu.
5. Fundusz remontowy przeznaczony jest na przyszte remonty, a wysokos¢ jego okresla
Zarzad.
6. Optata miesigczna za garaz, miejsce postojowe uwzglednia obowiazujacy VAT.

§7.
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Niniejszy regulamin naktada na Spoétdzielnie obowiazek szczegdélowego analizowania
prawidtowosci, zasadnos$ci, ewidencji, ksiggowania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz uzasadnionego i gospodarnego wykorzystania sSrodkow
pochodzacych z optat.

2. W przypadku konieczno$ci uregulowania innych spraw nie objetych niniejszym
regulaminem Rada Nadzorcza uchwala je wprowadzajac kolejne zataczniki.
3. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza SM ,,Mechanik” w dniu

14.02.2008 r. Uchwalg nr 8/2008 .

Sekretarz Rady Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Krystyna Nowakowska Mirostaw Kaszewski



