
R E G U L A M I N  

rozliczania kosztów dostawy ciepła oraz dokonywania rozliczeń z użytkownikami lokali za 

centralne ogrzewanie i za podgrzewanie wody użytkowej  

w Spółdzielni Mieszkaniowej „Mechanik w Mińsku Mazowieckim  

I.  Podstawa prawna  

- ustawa z dnia 23.04.1964r „Kodeks Cywilny” (Dz.U. nr 16 poz.93) z późniejszymi 

zmianami;  

- ustawa z dnia 10.04.1997r „Prawo energetyczne” (Dz.U.2006 nr 89, poz.625)   

z późniejszymi zmianami;  

- ustawa z dnia 7.07.1994r „Prawo budowlane” (Dz.U. 2006 nr 156, poz. 1118)   

z późniejszymi zmianami;  

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 12.04.2002r w sprawie warunków technicznych 

jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75, poz.690)   

z późniejszymi zmianami;  

- Ustawa z dnia 16.09.1982r „Prawo Spółdzielcze” (Dz.U. 2003 nr 188, poz.1848)   

z późniejszymi zmianami;  

- Ustawa z dnia 15.12.2000r o spółdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2003 nr 119, poz.1116 

z późniejszymi zmianami;  

- Statut Spółdzielni Mieszkaniowej „Mechanik” w Mińsku Mazowieckim.  

II   Postanowienia Ogólne  

1. Regulamin niniejszy określa zasady:  

a) ustalania i rozliczania kosztów dostawy ciepła do budynków Spółdzielni  

b) ustalania zaliczkowych opłat za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody użytkowej  

c) dokonywania rozliczeń z użytkownikami lokali  

2. Budynkiem w rozumieniu regulaminu jest budynek mieszkalny wielorodzinny, 

sklasyfikowany w Polskiej Klasyfikacji Obiektów Budowlanych pod symbolem 112.  

3. Lokalem w rozumieniu regulaminu jest samodzielny lokal mieszkalny, a także lokal   

o innym przeznaczeniu, który może stanowić odrębną własność.  

4. Samodzielnym lokalem mieszkalnym jest wydzielona trwałymi ścianami w obrębie 

budynku izba lub zespół izb przeznaczonych na stały pobyt ludzi, które wraz   

z pomieszczeniami pomocniczymi służą zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. 

Przepis ten stosuje się odpowiednio również do samodzielnych lokali wykorzystywanych 

zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niż mieszkalne.  

5. Użytkownikami lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu są:  

a) członkowie Spółdzielni, którym przysługują spółdzielcze prawa do tych lokali;  

b) osoby nie będące członkami Spółdzielni, którym przysługują własnościowe prawa do 

lokali;  

c) właściciele lokali będący członkami Spółdzielni;  

d) właściciele lokali nie będący członkami Spółdzielni;  



e) najemcy lokali mieszkalnych;  

6. Jeżeli dla niektórych składników kosztów dostawy ciepła fizyczną jednostką jest m² 

powierzchni użytkowej lokalu, to przyjmuje się powierzchnię wszystkich pomieszczeń 

znajdujących się w lokalu bez względu na ich przeznaczenie i sposób używania za 

wyjątkiem balkonów i loggii.  

7. Powierzchnia użytkowa lokali przyjęta do rozliczeń kosztów ogrzewania lokali winna być 

zgodna z powierzchnią przyjętą do określenia przedmiotu odrębnej własności wszystkich 

lokali w danej nieruchomości.  

  III.      Zasady ustalania i rozliczania kosztów dostawy ciepła do budynków Spółdzielni.  

 

1. Koszt dostawy ciepła do budynków obejmują wydatki związane z dostawą ciepła do 

budynków według zasad i na podstawie ustawy Prawo energetyczne oraz przepisów 

wykonawczych do tej ustawy regulujących zasady kształtowania taryf oraz rozliczeń   

w obrocie ciepłem.  

2. Koszt dostawy ciepła do budynków obejmują: koszty stałe, na które składają się koszty 

mocy zamówionej, usług przesyłowych, opłaty abonamentowej i nośnika ciepła, koszty 

zmienne, na które składają się koszty usług przesyłowych i zużytej energii cieplnej 

mierzonej w węzłach cieplnych oraz koszty obsługi technicznej tj. koszty konserwatorów  

i Zarządu przypadające na gospodarkę ciepłem, energii elektrycznej, napraw i remontów, 

amortyzacji instalacji, przeglądów i konserwacji, ubezpieczeń.  

3. Koszt dostawy ciepła z kotłowni własnych należących do Spółdzielni obejmuje: koszt 

zakupu gazu, energii elektrycznej, obsługi technicznej, tj. koszty obsługi i Zarządu 

przypadające na gospodarkę ciepłem, napraw i remontów, amortyzacji instalacji, 

przeglądów i konserwacji, ubezpieczeń.  

4. Koszty ogólne Zarządu przed ich podziałem pomniejsza się o koszty przypadające na 

działalność inwestycyjną.  

5. Ponoszone przez Spółdzielnię koszty zakupu ciepła są ewidencjonowane odrębnie dla 

każdego budynku, oddzielnie dla ogrzewania lokali oraz dla podgrzania ciepłej wody 

użytkowej z podziałem na koszty stałe i zmienne.  

6. Ilość ciepła dostarczonego na potrzeby ogrzewania pomieszczeń określa się jako różnicę 

pomiędzy wskazaniem licznika głównego (ciepłomierza), a wskazaniem licznika ciepła 

zainstalowanego na instalacji ciepłej wody.  

Ilość ciepła dostarczonego na potrzeby podgrzania ciepłej wody określa się na podstawie 

odczytu wskazań licznika ciepła zainstalowanego na instalacji ciepłej wody.  

7. Koszty dostawy ciepła do lokali zajmowanych na potrzeby własne Spółdzielni obciążają 

koszty eksploatacji nieruchomości, na potrzeby których te lokale są zajmowane.  

8. Fizyczną jednostką rozliczeniową kosztów dostawy ciepła do podgrzania wody użytkowej 

w systemie indywidualnych rozliczeń jest 1 m³ zużytej ciepłej wody określony 

wodomierzem lokalowym.  

9. System indywidualnych rozliczeń kosztów podgrzewania wody użytkowej, zwany inaczej 

systemem opomiarowanym ma zastosowanie do lokali wyposażonych w liczniki zużycia 

ciepłej wody użytkowej.  



10. System indywidualnych rozliczeń kosztów centralnego ogrzewania oparty jest na 

rozliczeniu wskazań ciepłomierzy lub podzielników ciepła montowanych na grzejnikach.  

11. Demontaż grzejników, liczników lub podzielników jest niedopuszczalny.  

12. Rozliczenia kosztów dostawy ciepła przeprowadza się w okresach rocznych, 

pokrywających się z kalendarzowymi.  

13. Podstawą do dokonywania rozliczeń kosztów dostawy ciepła są ustalenia rocznych planów 

finansowych  uchwalonych przez Radę Nadzorczą oraz ustalenia niniejszego regulaminu.  

14. Jeżeli w ciągu roku rozliczeniowego nastąpią istotne zmiany w warunkach dostawy ciepła 

powodujące wzrost kosztów, w porównaniu do planowanych, wprowadza się korektę 

uchwalonego planu kosztów oraz niezbędną zmianę zaliczkowo ustalonych opłat za 

ogrzewanie lokali i podgrzanie wody. Decyzję o wprowadzeniu korekty podejmuje Rada 

Nadzorcza.  

IV. Zasady ustalania zaliczkowych opłat za ogrzewanie lokali i podgrzanie wody użytkowej  

1. Opłaty za ogrzewanie lokali oraz podgrzewanie wody użytkowej ustalane są zaliczkowo na 

dany roczny okres rozliczeniowy z uwzględnieniem obowiązujących cen zakupu ciepła 

oraz planowanej ilości zużycia ciepła.  

2. Do ustalenia planowanej ilości zużycia ciepła dla potrzeb ogrzewania lokali przyjmuje się 

za podstawę zużycie ciepła z co najmniej dwóch ostatnich rocznych okresów 

rozliczeniowych, w nowo oddanych budynkach wg norm zapewniających prawidłowe 

wygrzanie budynku.  

3. Opłaty zaliczkowe na poczet centralnego ogrzewania przypadające na dany roczny okres 

rozliczeniowy są ustalane przez Zarząd w równych miesięcznych ratach płatnych   

w terminach należnych opłat za używanie lokali, ustalone przez 12 miesięcy.   

4. Opłaty za podgrzewanie wody użytkowej w lokalach wyposażonych w legalizowane 

urządzenia pomiarowe zużycia ciepłej wody użytkowej ustala się w postaci zaliczek 

stanowiących iloczyn średnio miesięcznego zużycia wody za poprzedni kwartał   

i planowanej stawki kosztu podgrzania 1 m³ wody.  

5. Obowiązek wnoszenia miesięcznych zaliczkowych opłat za ogrzewanie lokali   

i podgrzewanie wody użytkowej powstaje z dniem postawienia lokalu przez Spółdzielnię 

do dyspozycji użytkownika, choćby faktyczne objęcie lokalu nastąpiło po tym dniu, a ustaje 

z dniem fizycznego przekazania lokalu. Przy zmianie właściciela lokalu obowiązki  

 i rozliczenia przechodzą na obejmującego lokal.  

6. Od nie wpłaconych w terminie opłat Spółdzielnia nalicza odsetki ustawowe za zwłokę.  

V.  Zasady dokonywania rozliczeń kosztów ogrzewania lokali i podgrzewania wody 

użytkowej z użytkownikami lokali.  

1. Rozliczenie kosztów ogrzewania lokali następuje w okresach rocznych pokrywających się 

z kalendarzowymi.  

2. Różnica między rzeczywistymi kosztami ogrzewania lokali, a przychodami z zaliczkowych 

opłat na ich pokrycie podlega rozliczeniu z użytkownikami lokali w terminie do 90 dni po 

upływie okresu rozliczeniowego.  



3. W przypadku, gdy rzeczywiste koszty ogrzewania są niższe od zaliczkowych wpłat 

Spółdzielnia zalicza ewentualną nadpłatę na poczet zaległych, bieżących lub przyszłych 

opłat użytkownika na rzecz Spółdzielni.  

4. W przypadku gdy rzeczywiste koszty ogrzewania są wyższe od zaliczkowych wpłat 

użytkownik zobowiązany jest do uregulowania niedopłaty w terminie najbliższej płatności 

czynszowej, nie później jednak niż 60 dni od otrzymania rozliczenia.  

5. Rozliczenie kosztów za dostarczane ciepło na potrzeby ogrzewania lokali posiadających 

indywidualne ciepłomierze następuje poprzez odczyt wskazań ciepłomierzy dodając udział 

w kosztach ogrzewania części wspólnej  

6. Koszty ogrzewania pomieszczeń części wspólnej ustala się jako różnicę w poniesionych 

kosztach ogrzewania całego budynku, a sumą kosztów wynikających z odczytu 

ciepłomierzy indywidualnych. Koszt ten dzieli się i dolicza proporcjonalnie do m² lokalu 

wyposażonego w podzielniki ciepła lub pobranego ciepła wg wskazań ciepłomierzy 

indywidualnych.  

7. Rozliczenie kosztów podgrzania wody użytkowej następuje według wskazań liczników 

zużycia ciepłej wody w lokalach.  

  

  

VI.  Postanowienia przejściowe i końcowe  

1. Regulamin niniejszy został uchwalony przez Radę Nadzorczą Spółdzielni Mieszkaniowej    

„Mechanik” uchwałą nr 2/09 z dnia 05.02.09 i wchodzi w życie z dniem 05.02.09  

2. Uzupełnieniem do niniejszego regulaminu jest załącznik Nr 1 do Uchwały Rady 

Nadzorczej nr 2 z dnia 27.01.2006r opracowany przez Energosystem.  

3. Traci moc regulamin z dnia 27.01.2006r  

Sekretarz Rady                                                                       Przewodniczący Rady Nadzorczej  

Zofia Karwacka                                                                            Mirosław Bareja  

  

  

Regulamin niniejszy został zmieniony w IV  pkt. 3 Uchwałą Rady Nadzorczej Spółdzielni 

Mieszkaniowej „Mechanik” nr 2 /2022  z dnia 29.03.2022r.   


