REGULAMIN

ustalania wst¢pnego kosztu budowy poszczegolnych lokali
oraz rozliczenia powykonawczego kosztow w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Mechanik”

§ 1

Ustalony przez Zarzad Spotdzielni wstgpny koszt budowy lokali mieszkalnych 1
uzytkowych stanowi podstawg do przygotowania umowy o budowg oraz
rozliczen z uzytkownikami tych lokali z tytutu poniesionych kosztow na ich
wykonanie.

§ 2

Wstepny koszt budowy lokalu ustala si¢ na podstawie wielkosci powierzchni
uzytkowej lokalu i planowanego kosztu wykonania 1 m? powierzchni uzytkowej
obiektu budowlanego.

§3

Planowany koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej ustala si¢ na podstawie
planowanych kosztow bezposrednich 1 posrednich wykonania budynku lub
budynkéw 1 powierzchni uzytkowej z projektu techniczno-architektonicznego
budynku.

§ 4

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ powierzchnig
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzywania. Sa to: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki,
ubikacje.

Do powierzchni uzytkowe;j lokalu mieszkalnego =zalicza si¢ réwniez
powierzchnig zaj¢ta przez meble wbudowane badz obudowane zgodnie z Polska
Norma PN-70/B-02365.

§5

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich
pomieszczen przynaleznych takich jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze,



tazienki, ubikacje, spizarnie, alkowy, zamknigte pomieszczenia sktadowe,
garaze, komorki itp.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchnig zajeta
przez meble wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez
urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja danego lokalu jest powierzchnia tego
lokalu. Powierzchni¢ pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali np.
wspolny korytarz, wspolne pomieszczenia sanitarne nalezy doliczy¢ w
proporcjonalnych czgs$ciach do powierzchni poszczegdlnych lokali.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ piwnic
przynaleznych do lokalu.

§ 6
Wstepny koszt inwestycji ustala si¢ odrgbnie dla kazdego budynku.

§7

Calkowity koszt inwestycji obejmuje koszty bezposrednie i koszty posrednie.

§ 8

Do kosztow bezposrednich zalicza si¢ koszty bezposrednio zwiazane z budowa
obiektu (budynku w obrysie z przylaczami) w zakresie wyszczegolnionym w
Zarzadzeniu Ministra Budownictwa, Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej z
dnia 22.10.1987 r. w robotach budowlano-montazowych, instalacyjnych i
elektrycznych wraz z wyposazeniem w urzadzenia montowane.

§ 9

Do kosztow posrednich zalicza sig:

- koszty pozyskania i przygotowania terenu,

- koszty badan i pomiaréw geotechnicznych,

- koszty sporzadzania dokumentacji technicznej,

- koszty urzadzenia 1 uksztattowania terenu,

- koszty uzbrojenia terenu,

- koszty obstugi inwestycyjne;,

- koszty obstugi kredytu (przy korzystaniu z kredytéw inwestycyjnych).

§ 10

Przy realizacji zadan wielo obiektowych rozliczanie kosztow posrednich
dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe] poszczegdlnych
obiektow.



§11

1. Ustalony wstepny koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
bez windy podlega zréznicowaniu zgodnie z uchwata Zarzadu
nastepujacymi wspotczynnikami:

parter - 0,95

I pigtro - 1,10
II pigtro - 1,05
Il pigtro - 1,00
IVpietro - 0,90

Dla obiektow o innej ilosci kondygnacji lub z winda wspdtczynniki
atrakcyjnosci kazdorazowo ustala Zarzad Spotdzielni.

2. Koszt budynkow jednorodzinnych ustala Zarzad Spotdzielni dla kazdej
inwestycji indywidualnie.

§ 12

1. Ustalony wstepny koszt budowy lokalu w wyposazeniu standardowym
dokumentacyjnym ulega obnizeniu o warto$¢ robot, na ktore przyszty
lokator ztozy rezygnacj¢ na warunkach 1 w czasie ustalonym w umowie z
wykonawcami obiektu lub podwyzszony o wartos¢ robot dodatkowych
wykonywanych na zyczenie lokatora.

2. Po wykonaniu budynku, mieszkania i odbiorze Spoéldzielnia wykonuje
inwentaryzacje lokali (dokonuje pomiaru wszystkich pomieszczen)
wedhug Polskiej Normy PN-70/B-02365.

3. Rozliczenia wartosci mieszkania ustala si¢ wg ceny za 1 m? z umowy
pomnozonej przez powierzchni¢ wynikajaca z inwentaryzacji.

4. Powierzchnia wyliczona z inwentaryzacji oraz warto$¢ mieszkania jest
podstawa do zamieszczenia w akcie notarialnym i do wnoszenia oplat
eksploatacyjnych.

§ 13
Rozliczenie kosztow budowy 1 ustalenie ostateczne wartosci mieszkania, lokalu

zostanie dokonane w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 14

Koszty zwigzane z zawarciem umowy notarialnej, zalozenia ksiggi wieczystej 1
dokonania w niej wpisdw ponosi przyszty lokator, wtasciciel.



§ 15

1. Przy budowie mieszkan lokatorskich warunki uczestnictwa budowie,
wielko$¢ wktadu budowlanego ustala Zarzad Spotdzielni, a zatwierdza
Rada Nadzorcza.

2. Warunki budowy mieszkan lokatorskich musza by¢ zgodne z przepisami
w tym zakresie.

§ 16
Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Mechanik” w dniu 05.02.2009 uchwata Nr 2/09 .
Traci moc regulamin z dnia 14.02.2008 r.

Sekretarz Rady Przewodniczacy Rady
Nadzorczej Nadzorczej

Krystyna Nowakowska Mirostaw Kaszewski



