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|. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

1. Spotdzielnia nosi nazwe: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,MECHANIK”.
§ 2

1. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Minsk Mazowiecki.

2. Spotdzielnia dziata na terenie miasta Minsk Mazowiecki.

3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

4. Spoidzielnia posiada osobowo$¢ prawng, a swojg dziatalnos¢ prowadzi samodzielnie
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t. j. — Dz.
U. z 2023 r. poz. 438), przepisdw ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdétdzielcze (t. j. — Dz. U.
z 2021 r. poz. 648), innych ustaw oraz zarejestrowanego Statutu Spétdzielni.

5. Spofdzielnia moze =zaktadal i przystgpowaé do spédidzielczych zwigzkéw rewizyjnych i
gospodarczych.
§3

1. Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest prowadzenie wspodlnej dziatalnosci gospodarczej dla
zaspokojenia potrzeb czionkéw, a w szczegdlnosci Spoidzielnia moze prowadzi¢ réwniez
dziatalno$¢ spoteczng i oswiatowo - kulturalng na rzecz czionkéw i ich srodowiska.

§ 4

1. Podstawowym celem Spoidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkéw i ich
rodzin oraz potrzeb gospodarczych i kulturalnych wynikajgcych z zamieszkania w spotdzielczym
lokalu.

2. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spoétdzielnia moze:

1) budowa¢ Ilub nabywaé budynki w celu ustanowienia na rzecz czionkéw lokali
mieszkalnych na zasadach:

a) lokatorskiego prawa do lokalu,

b) wyodrebnionej wiasnosci do lokalu;

2) budowac lub nabywac¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej wiasnosci
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspoétwtasnosci w garazach wielostanowiskowych

3) budowa¢ Ilub nabywa¢ domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz czionkdow
wiasnosci tych doméw;

4) budowaé lub nabywa¢ budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu:

- nazasadach spotdzielczych ;

- nazasadach deweloperskich .

3. Dla zaspokojenia potrzeb gospodarczych i kulturalnych czionkéw i ich rodzin Spétdzielnia
prowadzi wspoélng dziatalnos¢ gospodarczg w interesie swoich czionkéw, a w szczegdlnosci
moze:

1) nabywaé potrzebne jej tereny na witasnosé lub przejmowaé w uzytkowanie wieczyste;



2) budowa¢ lub nabywaé urzgdzenia pomocnicze i gospodarcze;

3) prowadzi¢ gospodarke zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz zarzgdza¢ majgtkiem
wlasnym i domami mieszkalnymi przyjetymi w administracje lub przekazywa¢ wiasne domy
mieszkalne w administrowanie innym jednostkom;

4) powotywaé, w miare potrzeb zaklady witasne w celu prowadzenia wyspecjalizowanej
dziatalnosci gospodarczej;

5) organizowa¢ wsréod mieszkancow wzajemng pomoc, rozwijaé dziatalno$¢ spoteczng w
zakresie zarzadzania zasobami mieszkaniowymi;

6) propagowa¢ kulture wspétzycia spotecznego, prowadzi¢ Swietlice, kluby, czytelnie,
biblioteki, zespoty artystyczne i kota zainteresowan;

7) prowadzi¢ dziatalno$é¢ ustugowa i handlowg, a w szczegdlnosci:
a) organizowac i prowadzi¢ produkcje pomocniczg zwigzang z budowg domow,
b) zapewni¢ nadzor techniczny i inwestorski przy budowie domodw,
c) zaopatrzenie w materialy budowlane, instalacyjne i inne,
d) prowadzi¢ dziatalnos¢ handlowg i ustugowg w zakresie oczekiwanym przez czionkow,
e) prowadzi¢ inne sprawy zwigzane z organizowaniem budownictwa doméw dla czionkow.

f) w zakresie eksploatacji publicznej sieci kablowej przeznaczonej do rozpowszechniania i
rozprowadzania programow telewizyjnych, radiofonicznych i Internetu.

4. Mieszkania w domach wielorodzinnych i jednorodzinnych dla kandydatow i czionkéw
Spotdzielni mogg by¢ realizowane w oparciu 0 umowy z nimi zawarte, za $rodki wniesione
przez osoby przystepujgce do umowy.

1. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

§5

1. Czionkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktdérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
~ekspektatywg wtasnosci”; lub

5) bedgca zatozycielem spétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

2. Czionkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo
jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Czionkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedgca zatozycielem spétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.



4. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkéw spétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

5. Czlonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczes$niej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy o Spodtdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tej Ustawy, jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3, zlozyta pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz
jedna osoba;

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedgcych
zatozycielami spotdzielni.

6. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktérych mowa w, lub
do utamkowego udziatu we wspétwtasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art.
27' Ustawy.

7. Czionkiem spotdzielni moze byé najemca spoétdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed
przejeciem przez Spoétdzielnie byt mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej
osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 Ustawy
Przepisy dotyczace cztonkostwa wtascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.

8. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osdb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba Zze przystuguje ono wspdélnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wtasno$ci lokalu albo ekspektatywa witasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w spétdzielni.

§ 6

1. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu oraz Najemca spétdzielczego lokalu
mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez Spoidzielnie byt mieszkaniem przedsigbiorstwa
pahnstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej sktadajg
deklaracje cztonkowska.

2. Osoby przystepujgce do Spoétdzielni skiadajg deklaracje czionkowskg i stajg sie cztonkami
Spotdzielni z chwilg podjecia przez Zarzad uchwaly o ich przyjeciu. Przyjecie powinno by¢
stwierdzone na deklaracji podpisem dwodch czionkdéw Zarzgdu lub oséb do tego przez Zarzad
upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Zarzad nie moze odmowic¢ przyjecia osob, ktére spetniajg wymogi Ustawy o Spétdzielniach
mieszkaniowych.

Osoby, ktérym Ustawa o Spoétdzielniach mieszkaniowych przyznata cztonkostwo w spoétdzielni z
mocy prawa zostajg wpisani kolejno do rejestru cztonkéw prowadzonego przez Zarzad bez
koniecznosci podejmowania uchwaty w tym zakresie.

§ 7 (skreslony)

§8

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia do Spotdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu 30 dni
od dnia ztozenia deklaracji. O tresci uchwaty zainteresowany powinien byé zawiadomiony
pisemnie w ciggu 7 dni od dnia jej powzigecia. Od uchwaty odmawiajgcej przyjecia,
zainteresowanemu przystuguje prawo odwotania sie do Rady Nadzorczej w terminie
trzydziestu dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale. Zawiadomienie to powinno
zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie i terminie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej.

Odwotanie, o ktorym mowa w ust. 1 powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza
najpézniej w ciggu 30 dni od dnia jego wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej

zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w ciggu 7 dni od dnia powziecia uchwaty.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem.

§9

Prawa i obowigzki cztonkéw wynikajgce z czionkostwa w Spéidzielni sg dla wszystkich
cztonkdéw réwne .

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje w szczegdlnosci :
czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spdétdzielni

prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtoszenia wnioskdédw w sprawach zwigzanych
Z jej dziatalnoscia,

prawo do udziatu z gtosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu

prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia

prawo do zaznajamiania si¢ z protokdtem obrad, otrzymywania kopii protokotéw i uchwat
organéw Spotdzielni ,

prawo zgdania odpisu Statutu i regulaminéw ,

prawo do zaznajamiania sie i otrzymywania kopii rocznych sprawozdan finansowymi oraz
protokétéw lustracii

prawo do zaznajamiania si¢ i otrzymywania kopii faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie
z osobami trzecimi z zastrzezeniem ust.3,

prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajgcych ze stosunku czionkostwa w sposéb i w terminach okreslonych w Statucie ,

10) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi ze wszystkich urzgdzen

i ustug Spétdzielni .



3. Spétdzielnia moze odmédwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi , jezeli
naruszatoby to prawa tych osoéb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa , ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to wyrzadzi
Spoétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

4. Za osobe nie posiadajgcg petnej zdolnosci do czynnosci prawnych , czynnosci prawnych
dokonuje jej przedstawiciel ustawowy . Osoba ta oraz jej przedstawiciel, o ile nie jest czionkiem
Spotdzielni , nie moze petni¢ funkcji w organach Spotdzielni.

5. Osoby prawne bedace cztonkami Spoidzielni dziatajg zgodnie z przepisami okreslajgcymi
sposoéb ich reprezentac;i .

§ 10
1. Czlonek Spotdzielni obowigzany jest w szczegdlnosci :

1) przestrzegaC przepiséw prawa , postanowien Statutu , regulamindw i innych uchwat organéw
Spotdzielni,

2) wspolpracowac ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakos$ci i efektywnosci jej dziatania,
3) (skreslony)

4) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub wkfad budowlany , chyba ze ubiega sie o czlonkostwo jako
wspotmatzonek cztonka ,

5) uiszczac terminowo wszelkie optaty za uzywanie lokalu ,
6) (skreslony)
7) utrzymywac swaj lokal w nalezytym stanie ,

8) korzysta¢ z pomieszczen i urzgdzeh wspolnych w sposéb nie utrudniajgcy korzystania z nich
innym ,

9) uzyska¢ zgode Zarzadu Spodtdzielni na zmiane sposobu korzystania z lokalu Iub
przeznaczenia lokalu lub jego czesci do ktérego przystuguje mu spotdzielcze prawo oraz
pisemnie powiadomié Spodtdzielnie o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu i o
wszystkich istotnych zmianach dotyczacych osdb korzystajacych z lokalu , jezeli majg one
wplyw na wysokosc¢ optat ponoszonych na rzecz Spoétdzielni

10) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracjach cztonkowskich ,

11) dbaé o rozwdj i dobro Spoétdzielni , o poszanowanie i zabezpieczenie jej mienia ;

12) uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spotdzielni,

13) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow .

§ 11 (skreslony)

§ 12 (skreslony)

§ 13

1. Whnioski cztonkow w sprawach miedzy czionkiem a Spéitdzielnia powinny by¢ rozstrzygane
przez Zarzad w ciggu 30 dni od daty ich zlozenia. O uchwale Zarzadu czionek Spétdzielni
powinien by¢é zawiadomiony w ciggu 7 dni od dnia jej powziecia. Decyzja odmowna powinna



zawieraC uzasadnienie oraz pouczenie o prawie odwotania od uchwaty w przewidzianym
terminie (ust. 2) i o skutkach jego niezachowania (ust. 3)

2. Od uchwaty Zarzadu przystuguje czionkowi odwotanie do Rady Nadzorczej. Termin do
wniesienia odwotania wynosi trzydziesci dni od daty otrzymania przez czionka zawiadomienia o
uchwale. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg najp6zniej w ciggu 30 dni
od dnia jego wniesienia. O uchwale Rady Nadzorczej czionek powinien byé zawiadomiony w
ciggu 7 dni od dnia jej powziecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem.

3. Decyzja Rady Nadzorczej podjeta w wyniku odwotania oraz decyzje Zarzgdu, od ktérych nie
ztozono odwotania w terminie przewidzianym w ust. 2, sg ostateczne w postepowaniu wewnatrz
spotdzielczym.

4. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli
opoOznienie nie przekracza szesciu miesiecy, a odwotujgcy sie usprawiedliwit je wyjgtkowymi
okolicznosciami.

5. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrz spoétdzielczym i
sagdowym , postepowanie wewnatrz spétdzielcze ulega umorzeniu .

§ 14
1. Czionkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygadniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 Ustawy o Spdtdzielniach
mieszkaniowych.

2. Czonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 241 ust. 1 i art. 26
Ustawy o Spotdzielniach mieszkaniowych. Do o0sd6b, ktére w nastepstwie tego utracity
cztonkostwo w spoétdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze dotyczace cztonkdw spotdzielni stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w spoétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutdw prawnych do lokali w ramach spétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio
do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

4. Czlonkostwo os6b bedacych zatozycielami spoétdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili
wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego spotdzielnia nie ustanowi na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej witasnosci lokalu
albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§ 15 (skreslony)

§ 16 (skreslony)

§ 17

Zarzad prowadzi rejestr cztonkdéw usuwajgc z niej osoby, ktérych cztonkostwo w spotdzielni ustato
zgodnie z § 14 Statutu
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§ 18 (skreslony)

§ 19 (skreslony)

§ 20 (skreslony)

§ 21

1. Uchwaly Zarzadu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia, ktérych doreczenie przewiduje
Statut, powinny byé doreczone czionkom i osobom zainteresowanym w formie pisemnej listami
poleconymi lub za pokwitowaniem (zwrotnym poswiadczeniem odbioru).

2. Spéidzielnia dorgcza pisma czionkom na adres ostatnio przez nich podany. Cztonek
obowigzany jest zawiadomi¢ Spéidzielnie o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrécone na
skutek nie zgtoszenia przez czionka zmiany adresu uwaza sie za doreczone prawidiowo.

3. Odwotanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato
ztozone co najmniej na trzydziesci dni przed jego zwotaniem.

4. O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujgcy sie powinien by¢  zawiadomiony pisemnie
pod wskazanym przez niego adresem co najmniej na czternascie dni przed tym terminem.
Jezeli zainteresowany prawidlowo zawiadomiony o terminie obrad nie przybedzie, Walne
Zgromadzenie moze rozpatrywa¢ odwotanie bez jego udziatu.

5. (skreslony)

6. O uchwale Walnego Zgromadzenia odwotujgcy sie powinien byé zawiadomiony w ciggu
dwéch tygodni od dnia jej powziecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty wraz z
jej uzasadnieniem.

7. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez ~ Walne
Zgromadzenie , termin do zaskarzenia do sgdu uchwaty Rady Nadzorczej biegnie od dnia , w ktérym
odwotanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.

8. (skreslony)

. PRAWO DO LOKALU

A. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 22

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swych czionkéw Spoétdzielnia w budynkach
stanowigcych jej wilasnosé lub wspotwlasnosé moze:

1) ustanawia¢ spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ustanawia¢ prawo odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a
takze utamkowy udziat we wspotwtasnosci w garazach wielostanowiskowych.

3) wynajmowac cztonkom lokale mieszkalne i uzytkowe.
2. Spoétdzielnia moze takze wynajmowac lub sprzedawaé czionkom i innym osobom lokale
mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu w budynkach w tym celu przez Spétdzielnie

wybudowanych lub nabytych.

§ 23 (skreslony)



B. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§ 24

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg
ubiegajgcg sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego a
Spotdzielnig umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Wydane przed dniem 24
kwietnia 2001 roku przydziaty lokalu mieszkalnego na zasadzie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu majg moc umowy miedzy cztonkiem a Spétdzielnig o ustanowieniu tego prawa.

2. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje sie oddaé czionkowi lokal mieszkalny do uzywania, a czionek
zobowigzuje sie wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaC opfaty okreslone w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych, w Statucie Spoétdzielni i w umowie.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby lub do
matzonkow.

5. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do Ilokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§ 25
1. Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w budynku, ktéry Spétdzielnia buduje lub zamierza budowaé, Spétdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa powinna by¢ pod rygorem niewazno$ci zawarta w formie pisemne;j.
2. Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu

lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu oraz okreslac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na
jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego oraz uczestniczenia w innych zobowigzaniach
Spotdzielni zwigzanych z budowg, okreslonych w umowie,

2) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, stanowigcy podstawe
ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) zasady ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) wielkos¢ lokalu i pomieszczen przynaleznych, termin oddania lokalu do uzytku oraz
wysokos¢ i terminy wptat na wklad mieszkaniowy,

5) warunki i terminy wypowiedzenia umowy przez osobe ubiegajacg sie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub spétdzielnie

6) wskazanie przyczyn moggcych spowodowaé przesuniecie terminu zakonczenia robét,

7) oznaczenie terminu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy.
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§ 26

1. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego stanowi réznice pomiedzy kosztem realizacji zadania
inwestycyjnego przypadajgcym na dany lokal, a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze
$rodkdéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu. Jezeli czes¢ wkitadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czionek jest
zobowigzany uczestniczy¢é w spfacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na
jego lokal.

§ 27

1. Koszty zadania inwestycyjnego przypadajgce na poszczegdlne lokale mieszkalne i wysokosé
wkiadéw mieszkaniowych zwigzanych z tymi lokalami ustala sie dwuetapowo:

a) wstepnie przy podpisaniu umowy o budowe lokalu ,
b) ostatecznie po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego .
§ 28 (skreslony)
§ 29 (skreslony)
§ 30

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz
w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Po wygasnieciu prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg sg obowigzani do opréznienia lokalu w terminie
3 miesiecy od wygasniecia prawa.

3. Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do Iokalu mieszkalnego, spoétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie
przypadajgcg na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w
art.10 ust.1 pkt.1 ustawy o Spoidzielniach Mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci niewniesiony
wktad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub
z innych $rodkéw, potrgca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art.4 ust.1 ustawy o
Spotdzielniach Mieszkaniowych, a takze koszty okre$lenia wartosci rynkowej lokal.

4. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od osoby obejmujgcej dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

5. Warunkiem wypfaty wartosci wktadu mieszkaniowego lub jego czesci jest opréznienie lokalu,
0 ktérym mowa w ust. 2.

6. Wyptata wartosci wktadu mieszkaniowego lub jego czesci, o ktérej mowa w ust. 3, nastepuje
w ciggu miesigca od daty ustanowienia spéidzielczego lokatorskiego prawa do opréznionego
lokalu mieszkalnego na rzecz innej osoby.

§ 30

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia
z zastrzezeniem art.15 ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych, ogtasza nie p6zniej niz w ciggu 3
miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu,
zawiadamiajgc o przetargu poprzez wywieszenie ogfoszenia w biurach spétdzielni oraz przez
publikacje ogtoszenia w prasie lokalne;.
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2. (skreslony)
3. (skreslony)

4. Szczegolowe zasady przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

5. (skreslony)

§ 302

W przypadku zalegtosci z zaptatg optat z tytutu pokrywania kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spoétdzielnia moze w trybie procesu zgdac orzeczenia przez sad o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 31

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu Ilub po uniewaznieniu matzenstwa maizonkowie
zawiadamiajg spotdzielnie, ktéremu z nich przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdd
lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 32

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkdéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.
§ 33

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

2. Umowe z osobg bliskg zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o
ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w okresie oczekiwania na zawarcie umowy osobom o ktérych mowa w
ust. 1 ktore miaty wspdlnie z tg osobg zamieszkaé w tym lokalu, przystugujg roszczenia o
zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegollnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bylym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystgpienia do
sgdu, wyboru dokonuje spodtdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére
pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spotdzielnie. Do momentu
zawiadomienia spoétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
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mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

5. Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe
ubiegajgcy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 3,
spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu ustalong zgodnie z
zasadami okre$lonymi w ustawie.

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie

umowy.
§ 33!
1. Czionek Spodtdzielni zwalniajgcy lokal, obowigzany jest przekaza¢ lokal do dyspozyciji
Spotdzielni w stanie odnowionym lub pokryé koszty odnowienia go, a takze koszty faktycznego
zuzycia bagdz wymiany urzadzehn techniczno - sanitarnych oraz poditég, stanowigcych
normatywne wyposazenie lokalu.
§ 34 (skreslony)
§ 35
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéoremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoidzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego :
1) splaty przypadajagcej na ten lokal kosztéw budowy bedgcych zobowigzaniami Spétdzielni, o
ktorych mowa w art.10 ust.1 pkt.l ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych , w tym w
szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami .
2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na ten lokal, o ile
spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innych srodkéw.

3) sptaty zadluzenia z tytulu opfat, o ktérych mowa w art.4 ust.1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

2. (skreslony)
3. Wynagrodzenie notariusza za ogé6t czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy

oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczysto ksiegowym obcigzajg osobe , na rzecz ktorej
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu .

C. SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 36 (skreslony)
§ 37

1. Spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. (skreslony)

3. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkitadu jest niewazne.
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4. Umowa zbycia spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢é utamkowa czes$¢ spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu . Umowa zbycia utamkowej czesci spofdzielczego wirasnosciowego prawa do
lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem
im do wiadomo$ci istotnych postanowien umowy niezgodnych z rzeczywistoscig jest niewazna.
§ 38(skreslony)
§ 39(skreslony)
§ 40 (skreslony)
§ 41 (skreslony)
§ 42 (skreslony)
§ 43 (skreslony)
§ 44 (skreslony)
§ 45
1. Spéidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.
§ 46 (skreslony)
§ 47
1. Jezeli wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé spodrdd siebie petnomocnika w
celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa wigcznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie witasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela spadkobiercéw.
2. W razie s$mierci jednego z matzonkéw, ktoérym spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepisy ust. 1 stosuje sie odpowiednio.
§ 48 ( skreslony )
§ 49
1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, w wypadku
diugotrwatych zalegtosci z uiszczaniem opfat na pokrycie wydatkéw, o ktérych mowa w § 10
pkt. 5, razagcego lub uporczywego naruszania przez osoby korzystajgce z lokalu regulaminu
porzadku domowego albo niewlasciwego zachowania tych o0s6b czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wtasnoéci lokali (Dz.U. z 2000 r. nr. 80 poz. 903) stosuje sie odpowiednio. Z

zgdaniem, o ktéorym mowa w tym przepisie wystepuje Zarzad Spoidzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.
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§ 50

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu.

2. Z wartosci rynkowej tego lokalu potrgca sie nie wniesiong przez osobe, ktdrej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu cze$é wkiadu budowlanego, a wypadku gdy nie zostat
sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu —
potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami .

3. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu ustalona w sposob przewidziany
w ust. 1 i 2, nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg spétdzielnia uzyska od obejmujgcego lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

4. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu, o ktérym mowa w ust. 1.

5. Wyptata wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 3, nastepuje w ciggu miesigca od
daty uzyskania srodkéw od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu.

§ 51

1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu prawo to, jezeli
jest obcigzone hipotekg, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢é w drodze
przetargu w terminie sze$ciu miesiecy.

3. Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potrgceniu naleznosci wymienionych w § 50 ust.2 oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek
Spotdzielni powstaje z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 52 ( skreslony )
§ 53

1. Na pisemne Zzadanie czionka lub osoby nie bedgcej cztonkiem Spétdzielni , ktérej przystuguje
spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu , spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu :

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan spoétdzielni zwigzanych z budowg, w
tym w szczegdlnosci odpowiedniej czedci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z
odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 50 ust.2

2.Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz
koszty sgdowe w postepowaniu wieczysto ksiegowym obcigzajg osobe , na rzecz ktérej Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 54

1. Na pisemne zgdanie czionka Spoditdzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu , Spéitdzielnia jest
obowigzana przenie$¢ na te osoby utamkowy udziat we wspétwiasnosci tego garazu , przy
zachowaniu zasady , ze udzialy przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg réwne , po dokonaniu
przez nich sptat , o ktérych mowa w § 53 ust. 1.
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2. Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwtasnosé oséb , o ktérych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych
czesciach te osoby, zgodnie z § 53 ust. 2.

§ 55

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe nie bedacyg
cztonkiem Spotdzielni , kitdrej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu , catego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni , chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego czesci . Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni , osoby te obowigzane sg
do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci .

2. Umowy =zawarte przez czionka albo osobe nie bedacg czionkiem Spétdzielni , ktorej
przystuguje spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu , w sprawie korzystania z lokalu lub jego
czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu

§ 56

1. Jezeli Spodidzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wiasno$¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci tego lokalu moze nastgpi¢ wylgcznie na
rzecz czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby
niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 57 (skreslony)

D. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU

§ 58

1. Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu spétdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;
5) inne warunki a w szczegoélno$ci:

a) rodzaj prawa do gruntu, na ktérym usytuowany jest budynek,

b) termin wptat wktadu budowlanego,

c) termin ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy lokalu,

d) termin ustanowienia na rzecz cztonka odrebnej wtasnosci lokalu,

e) koszty zwigzane z ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokalu,

6) warunki dopuszczalnosci wypowiedzenia umowy przez Spotdzielnie albo czionka z
poszanowaniem zasad ustawowych okreslonych w art. 20 Ustawy.
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2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkfad budowlany wedtug zasad okreslonych w umowie
oraz w § 59 Statutu w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy przypadajgcych na jej
lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupetnienie wkifadu budowlanego

wygasa.
§ 59
1. Koszty budowy lokalu ustala sie dwuetapowo:
1) wstepnie przy podpisaniu przez Spoétdzielnie umowy z cztonkiem o budowe lokalu,
2) ostatecznie po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.

2. Wktad budowlany ustala sie w wysokosci catosci kosztéw realizacji zadania inwestycyjnego,
przypadajgcych na lokal. Wktad budowlany podlega indeksacji odpowiednio do wspétczynnika
indeksacyjnego kosztéw budowy ustalanych przez Gitéwny Urzad Statystyczny.

3. Wktad budowlany cztonek zobowigzany jest wnies¢ w catosci przed ustanowieniem na jego
rzecz odrebnej wiasnosci lokalu. Jezeli czes$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami.

4. Wysokos¢ zaliczki na wkiad budowlany, rat spfaty pozostatej czesci wkiadu budowlanego i
terminy ich wnoszenia okresla umowa o budowe lokalu.

§ 60

1. Szczegdtowe zasady ustalania i rozliczania kosztoéw realizacji zadania inwestycyjnego oraz
kosztéw przypadajgcych na poszczegdlne lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 61

1. Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa
wiasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekudiji.

2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego czesé.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
§ 62

1. Spoidzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktéra zawarta umowe o budowe lokalu albo nabywcy
ekspektatywy wtasnosci odrebng wiasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a
jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie
2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka spoidzielnia ustanawia takie
prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb

wskazanych przez osobe, ktéra zawarta umowe o budowe lokalu a ktére wspdlnie z nig ubiegajg
sie o ustanowienie takiego prawa.
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§ 63

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spétdzielnie fgcznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatéw w nieruchomosci wspéinej
okre$la ta umowa.

Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wlasnos¢ lokali, moze byé zabudowana réwniez wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1

§ 64 (skreslony)
§ 65

Zarzad nieruchomosciami wspdélnymi stanowigcymi wspotwtasnosé spotdzielni jest wykonywany
przez spotdzielnie jak zarzad powierzony, o kitérym mowa w przepisach ustawy o witasnosci
lokali, z zastrzezeniem art. 24 i art. 26. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali o zarzadzie nieruchomoscig wspoélng nie stosuje sie, z wyjgtkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i
1a, ktére stosuje sie odpowiednio.

Przepisow ustawy o wiasnosci lokali méwigcych o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu
wiascicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 241 i art. 26. Do podjecia uchwaly, o ktérej
mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy, o ktérej mowa w ust. 2, stosuje sie odpowiednio przepisy tej
ustawy.

Uchwate dotyczacg zwiekszenia obcigzenia wiascicieli lokali uzytkowych w zakresie wydatkow
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z
tych lokali podejmuje rada nadzorcza spoétdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci
udziatéw w nieruchomosci wspdlne;.

Z zgdaniem do sadu w przedmiocie przymusowej sprzedazy lokalu o ktérej mowa w ustawie o
wiasnosci lokali, wystepuje zarzad spétdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku
lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

§ 65

Wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do
wspdélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okredlonych budynkach lub osiedlu.

§ 65

Przepisy niniejszego rozdziatlu stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we
wspotwilasnosci garazu wielostanowiskowego.

E. WYNAJEM LOKALI
§ 65°

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, w tym
garaze, znajdujgce sie w budynkach w tym celu wybudowanych Ilub nabytych przez
Spotdzielnie. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale takze w innych budynkach, jezeli nie
moze ustanowi¢ do nich spétdzielczego lokatorskiego lub wiasnosciowego prawa do lokalu
lub prawa odrebnej wiasnosci, ze wzgledu na cechy techniczno - uzytkowe tych lokali lub
brak na nie popytu.
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§ 65

Spétdzielnia moze wynajmowac lokale cztonkom Spoéfdzielni i osobom nie bedgcym
cztonkami Spétdzielni.

Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje czionkom Spétdzielni.
§ 65°

Najemca zwalniajgcy lokal, obowigzany jest przekazaé lokal do dyspozycji Spétdzielni w
stanie odnowionym lub pokry¢ koszty odnowienia go, a takze koszty faktycznego zuzycia
badz wymiany urzadzen techniczno — sanitarnych oraz podtdg, stanowigcych normatywne
wyposazenie lokalu.

F. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 65°

Czionkowie spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacija i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoétdzielni przez uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami tego statutu.

Osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, sg obowigzane uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie spoétdzielni, z zastrzezeniem § 658.

Czionkowie spétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

Cztonkowie spétdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni
optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspodlnych. Sg oni rdwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni, ktére sg
przeznaczone do wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem § 658.

Czlonkowie spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna, o$wiatowg
i kulturalng prowadzong przez spétdzielnie, jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi.
Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami oraz osoby niebedace czionkami spotdzielni, ktorym
przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzysta¢ z takiej
dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze spoétdzielnia.

Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, odpowiadajg solidarnie z cztonkami spétdzielni,
wiascicielami lokali niebedgcymi cztonkami spétdzielni lub osobami niebedgcymi czionkami
spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze witasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie
stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.
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8. Odpowiedzialnos¢ osdb, o ktdérych mowa w ust. 7, ogranicza sie do wysokosci opfat naleznych za
okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

9. Czionkowie Spotdzielni, wtasciciele lokali nie bedgcy czionkami Spétdzielni oraz osoby nie
bedgce cztonkami Spétdzielni a ktérym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali sg
zobowigzani do wptat na utworzony fundusz remontowy o ktérym mowa w § 89 ust. 2 pkt 1
Statutu.

§ 657

1. Optaty, o ktérych mowa w § 656 ust. 1-2 i 4, wnosi sie co miesigc z gory w terminie okreslonym w
Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, lokalami ustugowymi i
garazowymi oraz ustalania optat za ich uzytkowanie z tymze termin ten nie moze by¢ wczesniejszy niz
10 dzien miesigca.

2. O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa
w § 656 ust. 1-2i 4, z co najmniej 3 miesiecznym wyprzedzeniem z terminem na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci opfat wymaga uzasadnienia na pismie.

2. W przypadku zmiany wysokosci opfat na pokrycie kosztow niezaleznych od spétdzielni, w
szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow i nieczystosci ciektych, spotdzielnia
jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 656 ust. 1-2 i 4, co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego
ten termin. Zmiana wysokosci tych optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Od nie wptaconych w terminie naleznosci z tytulu optat za uzywanie lokalu Spétdzielnia
pobiera odsetki ustawowe.

4. Czionek Spotdzielni nie jest uprawniony do potrgcania swoich naleznosci przystugujagcych mu
od Spodtdzielni z naleznych od niego opfat za uzywanie lokalu.

§ 65°
1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wiascicielom
lokali proporcjonalnie doich udziatdw w nieruchomosci wspdlne;.
2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnoSci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegdélnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

w zakresie obcigzajgcym cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i
kulturalnej.

lll. (skreslony)

IV. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 66
1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza, zwana dalej ,Radg”,

3) Zarzad,
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2. Wybory do Rady i Zarzagdu Spotdzielni dokonywane sg w gltosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéow. Odwotanie czionka organu nastepuje takze w gtosowaniu
tajnym.

2a. Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ wybrany wytgcznie sposrdod czionkoéw Spétdzielni.

3. Do organoéw Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy w | turze wyboréw otrzymali co najmniej
50 % oddanych gtosow. Jezeli w | turze wyboréw nie zostaty obsadzone mandaty, zarzadza
sie Il ture wyboréw. Do Il tury wyboréw staje podwodjna liczba oséb w stosunku do nie
obsadzonych mandatow sposrod tych kandydatow, ktorzy w | turze wyboréw otrzymali
najwiecej gtoséw. Do organéw Spoétdzielni wchodzg kandydaci wybrani w | turze wyboréw oraz
kandydaci, ktérzy w |l turze wyboréw otrzymali kolejno najwiekszg liczbe gtosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw przy wyborach do organéw Spétdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoétdzielni uwzglednia sie tylko glosy za i przeciw
uchwale.

5. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoéitdzielni oraz sposoéb i warunki podejmowania

uchwat przez te organy okresla niniejszy Statut oraz wydane na jego podstawie regulaminy
tych organow.

A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 67
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
2. Czlonek spotdzielni moze uczestniczy¢é w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czionka. Petnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu walnego
zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.
3. Kazdy Czionek Spétdzielni ma jeden glos.
4. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
wiasciwych zwigzkéw, w ktérych Spéitdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spétdzielczej,
a takze zaproszeni goscie i eksperci.

§ 67a (skreslony)

§ 68
Do wytagcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoteczno - wychowawczej,
2) rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu, Rady, zatwierdzenie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czionkéw Spoétdzielni, Rady Ilub
Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu,

3) podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spoétdzielni;

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej oraz sposobu pokrycia
strat;

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu;

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggna¢;
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7) podejmowanie uchwat w sprawie pofgczenia sie Spoétdzielni, podziatu Spétdzielni, a takze
przytaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spdétdzielni oraz likwidacji Spdétdzielni;

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej, podjetych w pierwszej instanciji;

9) uchwalanie zmian Statutu;

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do zwigzkéw lub wystgpienia z
nich;

11) upowaznienie Zarzadu do dziatan majgcych na celu zatozenie zwigzku spoétdzielczego;
12) wybor delegatdw na zjazdy wiasciwych zwigzkéw;
13) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady;
14) wybdr i odwotywanie czionkéw Rady;
15) (skreslony)
16) (skreslony)
§ 69

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej 1/10, nie mniej jednak niz trzech czionkéw,

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na piémie z podaniem celu
jego zwotania.

4. W przypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby
mogto sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od daty wniesienia zgdania.

5. Jezeli Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia w terminie okre$lonym w ust. 4, zwotuje je
Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny lub Krajowa Rada Spétdzielcza.

§ 70

1. O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie Czionkdw
Spotdzielni, Zwigzek Rewizyjny oraz Krajowg Rade Spétdzielczg na pisSmie co najmniej na
21 dni przed jego terminem.

2. Czlonkéw Spoétdzielni o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
zawiadamia sie poprzez wywieszenie ogtoszen w biurze i budynkach Spétdzielni w
terminie okreslonym w ust. 1.

3. Zawiadomienie powinno zwieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz miejsce wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o
prawie Cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

4. Projekty uchwat i Zzgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i Czlonkowie. Projekty uchwat, w
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tym uchwat przygotowanych w wyniku zgdan, powinny by¢ wyktadane co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie maja prawo zgtaszaé projekty uchwat i zgdania w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgtaszanej przez Czionkéw Spétdzielni
musi by¢ poparty przez co najmniej 10 Cztonkow.

Czionek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod
wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat
i poprawek zgtoszonych przez Cztonkéw Spétdzielni.

Cztonkowie maja prawo zgtasza¢ kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej w terminie do 15
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w formie pisemnej. Wniosek zgtoszeniowy musi
zawierac¢ imie i nazwisko kandydata jego miejsce zamieszkania, jego krotkg charakterystyke oraz
pisemng zgode na kandydowanie. Wniosek musi by¢ poparty przez co najmniej 10 Cztonkéw
Spotdzielni.

Zarzad sporzgdza liste zgtoszonych kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej. Lista ta
poddawana jest pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu Czionkéw.”

§ 71

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady lub inny upowazniony cztonek
Rady.

Otwierajgcy obrady =zarzgdza wyboér Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie co
najmniej: przewodniczacy, sekretarz i dwéch asesoréow. Czionkowie Zarzadu nie mogg
wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 72

Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwatly jedynie w sprawach objetych porzgdkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom w terminach i w sposob okreslony w § 70.
Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu czionka Zarzgdu w zwigzku z nie udzieleniem
mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczyé
ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosc
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych. Uchwaly sg podejmowane zwyktg wiekszoscig gloséw, chyba Ze ustawa lub
Statut wymagajg kwalifikowanej wigkszosci gtoséw.

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem wyboréw do Rady i
odwotania czionkdw do Rady lub Zarzgdu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.
Na zgdanie 1/5 liczby czlonkébw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie
gtosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych porzgdkiem obrad.

§ 73

Szczegotowy tryb prowadzenia obrad i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia.

§ 74
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1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktory podpisujg przewodniczgcy i
sekretarz.

2. Protokoty sg jawne dla cztonkéw Spdtdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym
Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej .

3. Protokoly przechowuje Zarzgd Spoétdzielni co najmniej przez dziesie¢ lat , o ile przepisy w
sprawie przechowywania akt nie przewidujg terminu dtuzszego .

§ 75

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw Spodtdzielni oraz wszystkie
jej organy .

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna .
4. Czlonek moze zaskarzyé do sgdu kazdg uchwate sprzeczng z postanowieniami Statutu

badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spoétdzielni albo majacg na celu pokrzywdzenie
jej cztonka .

B. RADA NADZORCZA

§ 76

1. Rada skfada sie z 7 (siedmiu) cztonkdw wybranych sposréd czionkoéw Spotdzielni na okres
trzech lat.

2. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami Spétdzielni . Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez Cztonka Rady Nadzorczej jego cztonkostwo w Radzie ustaje .

3. Wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej dokonuje Walne Zgromadzenie sposrdd zgtoszonych
zgodnie ze Statutem kandydatow na czionkédw Rady Nadzorczej.

4. W skiad Prezydium Rady Nadzorczej wchodzg: przewodniczgcy, zastepca przewodniczgcego
oraz sekretarz.

5. W przypadku ilosci kandydatur mniejszej od liczby wybieranych cztonkéw zgodnie z § 76 pkt.4
nastepuje uzupetnienie listy kandydatéw poprzez zgtoszenie sposrdéd czionkdéw Spétdzielni
obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

§ 77

1. W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu na jego miejsce
do konca okresu kadencji wchodzi cztonek wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu-.

2. Przed uptywem kadencji czionek Rady moze by¢é odwotany wiekszoscig 2/3 gtosow
Walnego Zgromadzenia.

3. Czionek Rady, ktéry zrzekt sie mandatu moze byé ponownie wybrany.
§ 78

1. Do zakresu dziatania Rady nalezy:

1) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
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b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan gospodarczych,
ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw czionkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkow;

2) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zakfadu;
3) wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy;

4) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spoétdzielni;

5) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu;

6) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki kontroli
i ocene sprawozdan finansowych;

7) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez Zwigzek Rewizyjny i nadzér
nad wykonaniem zalecen polustracyjnych;

8) uchwalanie regulaminu Zarzadu;
9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spétdzielnig
a czionkami Zarzadu oraz reprezentowania Spoétdzielni przy tych czynnosciach: do

reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwéch czionkdédw Rady przez nig upowaznionych;

10) wuchwalanie regulaminu uzywania domoéw oraz porzadku domowego wspoizycia
mieszkancow;

11) uchwalanie szczegétowych zasad rozdziatu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania wysokosci optat za lokale;

12) uchwalanie szczegotowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami;
13) uchwalanie szczegétowych zasad gospodarki Spoétdzielni;
14) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie;
15) (skreslony)
16) uchwalanie rocznych planéw gospodarczych;

§ 79

1. Posiedzenia Rady zwotuje przewodniczacy Rady lub —w razie jego nieobecnosci — zastepca
przewodniczgcego co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenia Rady zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowaniu sie Rady.
3. Posiedzenie Rady powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 czionkéw Rady lub na wniosek
Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.
§ 80

1. Czionkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktére jest
wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen w kwotach rownych:

1) 20% minimalnego wynagrodzenia za prace — Przewodniczagcemu Rady Nadzorczej,
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2) 17% minimalnego wynagrodzenia za prace — cztonkom Prezydium RN,
3) 15% minimalnego wynagrodzenia za prace — cztonkom RN,

2. W przypadku fgczenia funkcji przystuguje tylko jedno wynagrodzenie. Jezeli w danym miesigcu
posiedzenie organu nie odbywa sie bgdz cztonek organu nie wziat udziatu w zadnym posiedzeniu
to wynagrodzenie, o ktérym mowa wyzej cztonkowi organu nie przystuguje

§ 81
1. Rada Nadzorcza moze powotywaé ze swego grona komisje state lub czasowe.

§ 82

Regulamin Rady okre$la szczeg6towy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady.

C. ZARZAD
§ 83

1. Zarzad sklada sie z 3 (trzech) czionkdw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,
wybranych przez Rade.

2. Rada moze w kazdej chwili odwota¢ czionkéow Zarzadu. Ponadto Walne Zgromadzenie moze
odwota¢ tych czionkéow Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

§ 84
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub Statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach czionkowskich;

2) sporzadzanie projektow kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej i kulturalnej oraz
wieloletnich i rocznych planéw dziatalnosci gospodarczej;

3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;

4) zabezpieczenia majgtku Spotdzielni;

5) sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkiadanie ich
Radzie i Walnemu Zgromadzeniu;

§ 85
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad swoje funkcje wykonuje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztionkami Zarzadu.
2. Regulamin Zarzadu okre$la podziat czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, sprawy

zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne.
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§ 86
1. Oswiadczenie woli w zakresie praw i obowigzkéw majgtkowych Spoéidzielni sktadajg przez
swoje podpisy pod pieczatkg Spotdzielni dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden czionek Zarzadu i
osoba przez Zarzagd do tego upowazniona (petnomocnik Zarzadu).

§ 87
1. Zarzagd moze udzieli¢ jednemu z cztonkdw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
wykonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem Spétdzielnig lub jej wyodrebniong
organizacyjnie i gospodarczo jednostka, a takze petnomocnictwa do wykonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.
2. Udzielenie petnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem

Spotdzielnig lub jej wyodrebniong organizacyjnie i gospodarczo jednostkg wymaga uprzedniej
zgody Rady.

V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 88

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rozrachunku ekonomicznego.

§89

1. Fundusze Spotdzielni stanowia;

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.
2. Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:

1) fundusz na remonty,

2) (skreslony)

3) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych,

4) fundusz nagréd,

5) (skreslony).

3. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt.
3 oraz ust. 2, okre$lajg regulaminy uchwalone przez Rade.

4. Robéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spotdzielnie na podstawie art.1 ust.3 ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych, a przychodami z optat,
o ktorych mowa w art.4 ust.1-2 i 4 ustawy, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatac;ji
danej nieruchomosci w roku nastepnym.
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5. Warto$¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wktadéw
mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych srodkéw
trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

§ 90

1. W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych w
Statucie obowigzujg odpowiednie przepisy ustawy.

2. Rada moze okreslic¢ w miare potrzeby w regulaminach szczegdtlowe zasady gospodarki
Spotdzielni w ramach przepiséw ustawy i postanowien Statutu.

§ 91
1. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni fgcznie ze sprawozdaniem finansowym powinno
by¢ wytozone w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia , na
ktérym ma by¢ rozpatrzone , w celu umozliwienia cztonkom zapoznania sie z nimi .

§ 92
1. Zgodnie z postanowieniami art. 91 § 1 Ustawy Prawo Spoéidzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982r.

Spotdzielnia jest obowigzana przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji corocznie,
podda¢ sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania.

§ 93 (skreslony)
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