SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA , MECHANIK”

w Minsku Mazowieckim

REGULAMIN

przetargow na lokale odzyskane przez
spoldzielnie w celu zawarcia umowy
ustanowienia I przeniesienia prawa odrebnej
wlasnosci tych lokali

w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Mechanik”
w Minsku Mazowieckim.



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Lokale mieszkalne, odzyskane przez Spoldzielni¢, do ktérych wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu oraz wolne w sensiec prawnym i oprdéznione z 0so6b 1 rzeczy,
Spotdzielnia zbywa w drodze pisemnego przetargu.

2. Przetarg o ktérym mowa w ust. 1 przeprowadza si¢ w sytuacji w ktoérej brak
jest osob uprawnionych, ktorych roszczenia okreslone sg w art. 13, 14 1 15
ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U.
z 2003r. nr 119 poz. 116 ze zm.) zwanej dalej ustawa.

3. Decyzje o postawieniu lokalu mieszkalnego na przetarg i o0 jego terminie
podejmuje Zarzad Spoéidzielni. Przetarg na ustanowienie odrgbnej wihasnosci
lokalu powinien odby¢ si¢ w terminie 3 miesi¢cy od dnia oprdznienia lokalu.

4. Za najkorzystniejsza oferte uwaza si¢ takag w ktorej oferent zaoferowat
najwyzsza cene za ustanowienie na jego rzecz odrgbnej wiasnosci lokalu.

5. Z kwoty uzyskanej ze sprzedazy lokalu w drodze przetargu, pokrywa si¢
proporcjonalnie  koszty poniesione przez Spoétdzielnie w zwigzku z
przeprowadzeniem przetargu, (w stosunku do ilosci wystawianych na przetarg
lokali), po czym wyplaca si¢ osobom uprawnionym w rozumieniu Ustawy
kwote stanowigcg warto$¢ rynkowa lokalu, pomniejszong w sposob wskazany w
art. 11 ust 2(1) 1 2(2) Ustawy. Kwota wyplacana osobie uprawnionej nie moze
by¢ wyzsza od tej jaka spdidzielnia uzyskata w wyniku przeprowadzonego
przetargu.

6. Rynkowa wartoscig lokalu w rozumieniu niniejszego regulaminu jest
warto$¢ lokalu okre$lona na podstawie przepisoOw dziatu IV rozdziatu 1 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2000r.
nr 46 poz. 543 ze zm.)



Il. KOMISJA PRZETARGOWA

§ 2

1. Przetarg przeprowadza 3 osobowa Komisja Przetargowa powotywana przez
Zarzad Spotdzielni.

2. W sktad Komisji Przetargowej wchodza:
2 — przedstawiciele wytypowani przez Zarzad Spétdzielni,
1 — Cztonek Zarzadu.

3. Czlonek Komisji, ktorego interesow dotyczy post¢powanie przetargowe,
albo dotyczy jego matzonka, zstepnych, wstepnych, krewnych 1 powinowatych
w linii prostej a w linii bocznej do Il stopnia, a takze osob z ktorymi czlonek
pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu nie moze bra¢ udziatu
W postepowaniu przetargowym.

4. Zatajenie przez czlonka komisji okolicznosci o ktorym mowa w ust. 3
skutkuje odpowiedzialnoscig dyscyplinarng na podstawie odrebnych przepisow.
Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad Spotdzielni.

5. Komisja przygotowuje tres¢ SIWZ oraz ogloszenia o przetargu.

6. W pracach Komisji moze bra¢ udziat przedstawiciel Rady Nadzorczej bez
czynnego udzialu w podejmowaniu decyzji.



I11. POSTEPOWANIE PRZETARGOWE

§3

1. W celu wylonienia najkorzystniejszej oferty na ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu przeprowadza si¢ nieograniczony przetarg pisemny.
2. 7 osobg, ktorej oferta okazata si¢ najkorzystniejsza, zostanie zawarta
umowa o ustanowienie 1 przeniesienie wilasnosci lokalu w formie aktu
notarialnego.  Koszty = zawarcia  aktu  notarialnego,  post¢powania
wieczystoksiegowego 1 uzyskania dokumentow niezbednych do zawarcia aktu,
pokrywa nabyweca lokalu.

§4

1. Wszelkie kwestie sporne powstate w toku post¢powania przetargowego
rozstrzyga Komisja wigkszoscig glosow.

2. Z postgpowania przetargowego Komisja sporzadza w dniu przetargu
pisemny protokol zawierajacy:

1) opis lokalu mieszkalnego

2) imiona i nazwiska , adresy oferentow, a w przypadku czlonkow numer
rejestru cztonkowskiego

3) zaproponowang przez osoby uczestniczqce kwote nabycia prawa wilasnosci
danego lokalu

4) informacje o spelnieniu warunkow uczestnictwa w przetargu

5) uzasadnienie dokonania wyboru danej oferty

3. W przypadku uniewaznienia przetargu Komisja sporzadza protokdt z
uzasadnieniem, w ktorym wskazuje przyczyne uniewaznienia.

4. Protokoty o ktorych mowa w ust. 2 I 3 podpisujg wszyscy cztonkowie
Komisji, a jezeli ktérykolwiek z cztonkoéw Komisji nie chciat lub nie mogh
ztozy¢ swojego podpisu pod protokotem, adnotacje¢ o tym czynig pozostali
Czlonkowie Komisji, podajac przyczyne braku podpisu.



5. Zalacznikiem do protokotu jest dokumentacja przetargowa, sktadajaca si¢ z

1) wyceny/ operatu szacunkowego - sporzqdzonego przez rzeczoznawce
majqtkowego, zawierajgcego wycene lokalu,

2) opisu lokalu i podstawowych danych budynku

3) wysokosci aktualnych zobowigzan przypadajgcych na dany lokal 7 tyt.
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

4) zestawienia kosztow okreslenia wartosci rynkowej lokalu/lokali

5) zestawienia kosztow ogloszenia i przeprowadzenia przetargu

6. Czlonek Komisji przedktada protokét Zarzadowi spotdzielni na najblizszym
posiedzeniu Zarzadu.

1. Po podjeciu decyzji ustalajace; wynik przetargu Zarzad zawiadamia
pisemnie jego uczestnikow.

§5

1. Ceng wywolawcza w przetargu jest wartos¢ rynkowa lokalu, w kwocie
wskazane] przez rzeczoznawce majatkowego, wykonana na zlecenie
Spoétdzielni.

2. W przypadku bezskutecznego przeprowadzenia przetargu, Zarzad
oglaszajac kolejny przetarg zgodnie z przyjetymi zasadami, dokonuje obnizki
ceny wywotawczej , ustalonej zgodnie z ust.1, od 5 % do 10 % i niezwlocznie
oglasza nowy przetarg.

3. Przedmiotem przetargu jest mieszkanie w takim stanie technicznym w
jakim znajduje si¢ w dniu ogloszenia przetargu.

4.  Osoby przystepujace do przetargu obowigzane sa zalaczy¢ do oferty
oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu.



§6

Spotdzielnia oglasza zawiadomienie o przetargu zamieszczajac ogloszenia na
tablicy ogloszen biura Zarzadu Spoétdzielni, na stronie internetowej Spotdzielni i
w prasie lokalnej.

§7

1. Ogloszenie o przetargu powinno zawierac :

1) nazwe i adres Spotdzielni

2) informacje o rodzaju przetargu oraz jego przedmiocie

3) opis i lokalizacje lokalu/lokali stawianych na przetarg

4) termin postawienia lokalu/lokali do dyspozycji

5) cene wywolawczg

6) informacje o warunkach uczestnictwa w przetargu

7) dane kontaktowe, gdzie zainteresowane osoby mogq uzyskac blizsze
informacje na temat lokali oraz mozliwosci ich obejrzenia

8) miejsce i termin skladania ofert

9) miejsce i termin otwarcia ofert

10) skutki odstgpienia od przetargu i podpisania umowy

11) zastrzezenie o mozliwosci odwolania przetargu lub jego uniewaznienia bez
podania przyczyn

2. Wyznaczony przez Spotdzielni¢ termin przetargu oglasza si¢ z co najmnie;j
dwutygodniowym wyprzedzeniem.

§8

1. Wysokos$¢ wadium ustalona przez Zarzad Spotdzielni powinna odpowiadaé
5% ceny wywolawczej.

2. Kopie dowodu wniesienia wadium dotgcza si¢ do oferty.



3. Wadium jest wnoszone na konto wskazane przez Spotdzielnie w
ogloszeniu.

§9

1. Spoétdzielnia dokonuje zwrotu wadium z chwilg :

1) zakonczenia postgpowania przetargowego wszystkim uczestnikom, oprocz
wygrywajqcego ,

2) wycofania sie z uczestnictwa w przetargu, jesli to nastgpito przed dniem
rozstrzygniecia przetargu,

3) uniewaznienia przetargu.

2. Oferent traci wadium, jesli w terminie 40 dni od daty wygrania przetargu
nie wptaci na konto Spotdzielni zaoferowane; w przetargu kwoty a decyzja
Zarzadu Spoldzielni o wyborze zwycieskiego oferenta traci waznosc.

3. Wysokos$¢ wadium zaliczana jest na poczet zaoferowanej ceny nabycia
prawa do lokalu.

§10

1. Pisemne oferty przetargowe przyjmowane sa W biurze Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Mechanik” przy ul. Pigcknej 2/51 w Minsku Mazowieckim,
w zamknigtych kopertach, opatrzonych napisem ,, Przetarg na lokal nr ..............

29

przy ul. ............. :

2. Oferta powinna zawierac :

1) Imig i nazwisko oraz doktadny adres i telefon oferenta,

2) Wskazanie lokalu ktorego dotyczy oferta,

3) Oswiadczenie o zapoznaniu sig z postanowieniami niniejszego Regulaminu,
4) Oferte cenowg nabycia prawa do danego lokalu,

5) Dowdd wptaty wadium,



6) Oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem technicznym lokalu.

3. Kazdy oferent moze ztozy¢ jedna oferte na jeden lokal.

4. Oferta nie odpowiadajgca wymogom zawartym w Regulaminie bedzie
odrzucona i nie bedzie brana pod uwage w przetargu.

5. Oferty moga by¢ sktadane w terminie wyznaczonym w ogloszeniu, oferty
ztozone po terminie pozostawia si¢ bez rozpoznania.

§11

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Mechanik” odmawia zatwierdzenia
przetargu jezeli odbyt si¢ on z naruszeniem niniejszego Regulaminu, w innych
sytuacjach Zarzad zatwierdza przetarg i niezwlocznie przystgpuje do zawarcia
umowy o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wtasnosci lokalu w formie aktu
notarialnego po wypetnieniu warunkoéw finansowych przez oferenta.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 12

1. Osoby stawajace do przetargu zobowigzane s3 do zapoznania si¢
z niniejszym Regulaminem i przestrzegania zasad w nim zawartych.

2. Regulamin przetargowy winien by¢ udostepniony w siedzibie Spotdzielni
oraz na stronie internetowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Mechanik”.



§13

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio do lokali
o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne, z tym ze przepisow § 1 ust. 2-4
nie stosuje sie.

§ 14

Regulamin zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Mechanik” w dniu 07.06.2016r. Uchwalg nr .... / 2016
| obowiqzuje od dnia jej podjecia.

Jednoczes$nie traci moc obowigzujacy ,, Regulamin przetargdéw na lokale
odzyskane przez spéldzielni¢ w celu zawarcia umowy ustanowienia i
przeniesienia prawa odregbnej wlasnosci tych lokali w  Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Mechanik” z dnia 29.08.2014r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqcy Rady Nadzorczej

Elzbieta Cetra Kazimierz Galgzka



